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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é KOCAEL,Ii Karar Tarihi: 11.08.2016

Ci G RN E | Karar No : 432

Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanlgi

vrak Tarih ve No 01.07.2016 / 107697

ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Agustos ay1 1. birlesimi 1. oturumu
11.08.2016 Persembe giinii saat 15:00'da yapti31 toplantisinda alinan 2016-432 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi, G22b.18a, 18b nazim imar plam paftalari, 1420 ada 1
nolu parsel, 788, 789, 790 nolu adalarin bir kismi, 1037 ada 1 nolu parsel, 1420, 1421, 1422,

1441 nolu adalarin bir kismi ile 5331, 5332, 5334 nolu adalarin bir kisminda hazirlanan nazim
imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.07.2016 tarih ve 85. giindem maddesi olarak gorigtilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Akse
Mahallesi sinirlari dahilinde, G22b.18a ve 18b nazim imar plam paftalarinda kalan 788, 789, 790,
1037, 1420, 1442 nolu adalar ile 5332 ada 1, 3 nolu, 5334 ada 1, 2, 3 nolu, 1441 ada 1, 8, 3 nolu,
1422 ada 18, 19, 20 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse
Mahallesi sinirlart dahilinde, G22b.18a ve 18b nazim imar plani paftasinda kalan 788, 789, 790,
1037, 1420, 1442 nolu adalar ile 5332 ada 1,3 nolu, 5334 ada 1,2,3 nolu, 1441 ada 1, 8, 3 noly,
1422 ada 18, 19, 20 nolu parsellerde, Milli Egitim Bakanligimin 04.05.2016 tarih ve 4982859
sayili yazisinda ifade edilen 1420 ada 1 nolu parselde halihazirda bulunan egitim tesisinin 789 ve
790 nolu adalarla takas edilmesine istinaden,

- Meri nazim imar planinda Yénetim Merkezi Alani kullanimhi 1037 ada 1 nolu parselin

kullanimimin yogunluk degeri belirtilmeksizin 3. Derece Tali Is Merkezi Alam (M3) olarak
diizenlendigi,

- Park ve Dinlenme Alani kullanimli 5332 ada 1 ve 3 nolu parseller ile 5334 ada 1, 2, 3
nolu parsellerden; 5332 ada 3 nolu parselin bir kisminin Meskun Konut Alani, kalan kismi ile

5332 ada 1 nolu parsel ve 5334 ada 1, 2, 3 nolu parsellerin ilkogretim Tesisi Alani olarak
diizenlendigi,
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- 300 kisi‘ha yogunluga sahip, Meskun Konut Alani kullanimli 788, 789, 790 nolu
adalarin kullaniminin degistirilerek, 789 nolu adanin ilkégretim Tesisi Alani, 790 nolu adanin
Ortadgretim Tesisi Alani, 788 nolu adanin bir kismimnin Yonetim Merkezi Alani olarak
diizenlendigi kalan kisminda ise kullanim kararmin korundugu,

- Ortadgretim Tesis Alani kullanimli 1420 ada 1 nolu parsel ile Park ve Dinlenme Alani
kullanimli 1442 nolu adanin tamaminin kullanimimin  Yonetim Merkezi Alani  olarak
diizenlendigi,

- Yonetim Merkezi Alani kullanimh 1422 ada 20 ve 18 nolu parsellerin bir kismi, 1422
ada 19 nolu parselin tamanu ile 1441 ada 2,3 ve 8 nolu parsellerin bir kismi ve 1441 ada 1 nolu
parselin tamaminin kullanimimin Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifine iliskin;

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi'ndan gériis talep edilmis olup 29.07.2016 tarih
ve 122952 sayili cevabi yazida; teklif planda kullanimi {lkogretim Tesis Alani, Ortadgretim Tesis
Alanmi olarak belirlenen alanin yakin gevresinde en az 600 m2 lik otopark alani ayrilmasi,
kullanimi 3. Derece Tali Is Merkezi Alani olarak belirlenen 1037 ada 1 nolu parselin otopark
ihtiyacinin parsel sinirlari igerisinde ¢dziimlenmesi, kullanimi Ilkdgretim Tesis Alani olarak
belirlenen 5332 ada 1 ve 2 nolu, 5331 ada 8 nolu ve 5334 ada 1,2 ve 3 nolu parsellerin yakin
¢evresinde en az 400 m2 lik otopark alani ayrilmasi, Yonetim Merkezi Alani olarak diizenlenen
1420 adal nolu parselde yaklasik 250 araghk otopark olusturulmasi suretiyle ulasim agisindan
herhangi bir sakinca teskil etmeyecegi,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi'ndan gériis talep edilmis olup ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmeyecegi ifade edilmistir.

Bununla birlikte miilkiyeti maliye hazinesine ait olan 1420 ada 1 nolu parselin
kullaniminin degistirilmesine yonelik Kocaeli i1 Defterdarligi'ndan 30.06.2016 tarih ve 107697-3
sayth yazimiz, Kocaeli 11 Milli Egitim Miidiirliigii'nden 30.06.2016 tarith ve 107697-2 sayih
yazimiz ile goriis talep edilmis olup herhangi bir gériis alimamamuistir. Bahse konu hususla ilgili
olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8-b maddesinde yer alan "Kurum ve kuruluslar,
goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Gorig bildirilmesi igin etiit ve analiz
gibi uzun siireli ¢alisma yapilmas: gereken hallede ilgili kamu kurum ve kuruluslarmmn talebi
lizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. bu siire icerisinde goris bildirilmedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigr kabul edilir.” hikmi dogrultusunda,
belirtilen yasal siire igerisinde gelmeyen kurum gorislerinin olumlu yénde oldugu kabul
edilmistir.

Ayrica bahse konu plan degisikligi teklifinin “Park ve Dinlenme Alam” kullanimlarinin
yiizélglimlerinde azalma 6ngdrdiigii, bahse konu hususun ise meri mevzuata aykirilik teskil ettigi
hususu degerlendirilmektedir.
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Sonug olarak; bolgede donati alani ihraglari ¢ergevesine hazirlanan plan degisikligi teklifi,
Ulasim Dairesi Baskanhigi'min gériisiinde yer alan “Otopark Alam” ile ilgili hususlarin 1/1000
6lgekli uygulama imar plani dlgeginde degerlendirilebileceginden, kaldirlan “Park ve Dinlenme
Alanr” kullanimina esdeger alanin G22b.18b nazim imar planinda 3. Derece Tali is Merkezi
(M3) kullamma sahip 13210 nolu parselin bir kismmin “Park ve Dinlenme Alam” olarak
diizenlenmesi suretiyle karsilanmasi, “3. Derece Tali is Merkezi Alan1” olarak 6ngoriilen 1037
ada 1 nolu parselin niifus yoZunlugunun 355 kisi/ ha olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-851,47
seklinde PIN (Plan [slem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriisilerek karar verilmek
tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.05.08.2016

Seklindeki imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 11.08.2016 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek mizakere edilmistir.

KARAR:
Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi, G22b.18a, 18b nazim imar plani paftalari, 1420 ada 1

nolu parsel, 788, 789, 790 nolu adalarin bir kismi, 1037 ada 1 nolu parsel, 1420, 1421, 1422,
1441 nolu adalarin bir kismi ile 5331, 5332, 5334 nolu adalarin bir kisminda hazirlanan nazim
imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN,
ibrahim KARSLI, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER., Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir
HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyesi, Vahit
ERYILMAZ in ret oylarina karsin, oygoklugu ile kabul edildi.
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